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PRADIUM

KOMMEPYECKAA HEJABUXHWNMOCTD

OBLUAA CUTYALIUA

lMepBas nonosuHa 2013 roga Ha pblHKE KadYeCTBEHHOW TOProBOW HEOBUXMMOCTU
npoLunia OCTaTOMHO CMOKOMHO. Cnedyet OTMETUTb Hanuuve NoNoXUTENbHON ANHAMUKN
OCHOBHbIX MNoKasaTenem — nokBapTalbHbI POCT HOBOrO MNPeanoXeHus, CTabunbHbIN
CMpOC Ha TOProBY HEABWXMMOCTb U BbICOKUIN YPOBEHb apeHOHbIX CTaBOK.

AKTVMBHOE pasBuUTME CYLLECTBYIOLINX TOProBblIX CETEW W BbIXOA HOBbIX KOMMAHWMA Ha
MOCKOBCKWA PbIHOK MO3BONSAET rOBOPUTbL O HannuuMum  noTeHuuana pocta AaHHOro
CerMeHTa KOMMep4yeckonW HeaBumxumocTu. 3a | nonyrogMe O CBOeM BbIxoge Ha
MOCKOBCKWA PbIHOK 3asBUMN KOMMaHUKW, 3aHMMaloLmnecs oHnavH Toprosnen (Amazon —
KPYMHENLWNA OHMNaWH puTennep B Mupe), obllecTBeHHbIM nutaHvem (Marugame —
ANOHCKasa nanwuyHas, Lavazza Espression — ceTb kage, «CnacatenbHbin Kpyr» — ceTb
pecTopaHoB, Schlotzsky’s — ceTb 3aKyCO4YHbIX) U peanu3aumen ToBapoB MNOBCEOHEBHOIO
cnpoca.

C Havano roga 6bI510 3a8BMEHO HECKOMNBbKO CAENOK MO CANAHWUIO KPYMHOMO PO3HUYHOIO
ousHeca. KomnaHua «M.Bugeo» Beget neperoBopbl 0 nokynke 100% akuur KoMnaHum
«Onbgopago». Cpenka npakTUYeCcKU 3aBeplueHa, Heobxogmmo paspeweHne OAC
(PepepanbHO AHTMMOHOMNONMbLHOM Cnyxb6bl) Ha ee 3aBeplleHne. [1Be KpynHenwme
anTeyHble ceTn — «36,6» n A5, BegyT neperoBopbl No o6beamMHeHuUo. [locne 3aBepLueHns
CNNSAHWS, COBMECTHas KoMnaHus ByaeT KOHTpOonMpoBaTh NPUMEPHO YeTBEPTb CTONIMYHOMO
dhapmMaLeBTUYECKOrO PblHKa.

K KpynHemwuM WHBECTULMOHHBbIM CcAeflkamMm B CerMeHTe TOProBOW HeOBUXUMOCTH,
COBepLUEeHHbIM B TeKywem nonyrogum, Moryt ctatb: nokynka TL «Metpononucy
MHBECTULMOHHBIM poHA Morgan Stanley 3a 1,2 mnpg. gonn. CLUA, nokynka 50% TPK
Mosauka komnaHnen «OCT-rpynn» y gesenonepa Rose Group. ®oHa Morgan Stanley
MOXeT CTaTb KpynHEWLWUM MHBECTOPOM B CErMeHTe TOProBOW HEABMXMMOCTU, TaK Kak,
kpome TL «MeTpononucy», B noptdene Haxoautca TL «anepea» ctoumocTbio 1,1 mnpAa.
ponn. CLA.

OcCHOBHble NOKasaTenu pbiHKa TOProBOW HEABWXMMOCTU CriegytoLume:

O6bem HoBOro npeanoxeHust coctaensaet 205,6 Toic. kB. M (GLA). [Jo koHua roga
06beM NoTeHLManbHOro BBoAa coctaBnseT 277,6 Toic. kB. M (GLA).

O6bem nornoleHna 3a paccMmaTtpmBaeMblt nepmog coctaenseT 6onee 100 ThiC. KB. M
(GLA). bonee nonoBuHbl cnpoca NPUXOAUTCA Ha CeTeBble KOMMNaHWW, 3aHUMatowmecs
TOproBren  MNpPOLOBOSIbCTBEHHBIMW U HEMNPOAOBOSIbCTBEHHLIMW  TOBapamu, U
rmnepmapkeTbl.

YpoBeHb apeHHbIX CTaBOK U MokasaTeflb BAKaHTHOCTM 3HAYUTENbHO HE U3MEHUNNCH
3a nonyrogue. CpegHasa ctaBka Haxogutcs Ha otmetke 1 900 $/kB. m/rog, BO3MOXHO
nosbllweHne Ha 2-3% [0 KoHua roga. [na sKopHbIX apeH4aTopoB apeHgHas cTaBka
coctaBnset 275-530 $/kB. m/roa, B ToproBon ranepee npu apeHge Ao 500 kB. m — 1170-
4750 $/kB. m/roa. YpoBeHb BaKaHTHOCTU COCTaBnsSeT npuMmepHo 4%.
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NMPEANOXEHUE

3a nepsoe nonyrogne 2013 roga 6bino BegeHo nodtn 205,6 Thic. kB. M (GLA)
TOProBbIX NIoWanemn, YTo NPeBoCXoaUT aHaNorM4YHbIN NokasaTtenb 3a nepsoe nonyroaune
npeablgywero roga (57 ,7 Teic. kB. M) B 3,5 pasa. B 1 kBaptane Tekywero roga 6bin
BBEOEH TONbKO OOMH OObEKT TOProBoro HasHadeHus — TL, «Tpona» — 5 500 kB. m GLA.
Mk BBOOA HOBOrO MpeanoXeHUs npuLlencs Ha 2 KeapTar, 3a KOTOpbIn OeBenonepsbl
peanusoBanu 200,1 Tbic. kB. M GLA. KpynHenwmm npoekToMm, Bble[lnUM Ha PbIHOK,
anaetca TL «MwoHb» (173 000 kB. m GBA, 78 000 kB. m GLA), r. Mbituwm.
OdmumanbHoe oTkpbiTe TLL cocToanocb 1 WIOHSA, OOHUMM K3 FOCTEN TOPXECTBEHHOro
meponpusaTna ctan XXaH Knog Ban Jamm.

BTopon BBeaeHHbIN Toproebii 06bekT no macwtaby — TPL «PUO» (76 000 kB. M GBA,
35 000 kB. M GLA), peanu3oBaH n3BecTHOM aesernonepckon komnanmen — K «Tawmp».
B KOHLE MIOHS COCTOANOCH TEXHMYECKOe OTKPbITUE TOProBO-pa3BeKkaTensHOro UeHTpa, a
ouumnanbHOe OTKPbITUE COCTOUTCA B Hayarne asrycra. Takmm obpa3om, Ha KOHeL, MIOHA
2013 roga cymmapHbii obbeM nnowagen B Ka4yeCTBEHHbIX TOProBbIX LEHTpax
MOCKOBCKOW arnomepaumm npubnuaunca Kk 8,3 MNH. KB. M, W3 KOTOpPbIX TOProBble
nrowanm cocTasnsioT 4,67 MITH. KB. M.

BBeneHHble ToproBbie 06beKTbl B | nonyroaum 2013 r

Oomas
TUI0IIA/Ib
(GBA), xB. M

ApeHayemas
IJI0IA/Ab
(GLA), kB. M

HanmenoBanu
Ne e 00beKTa

JeBesonep

MBITUIIMHCKUM P-H,
MpITiimu r., yi.
1 T1I «1oHBY Mupa, cTp. 51 173 000 78 000 «PeruoHb»
TPLL «PHO» Jlenunckuit
2 (Gloss)* npocnekt, 109 76 000 35 000 I'K «Tammpy
Fashion House | Conneunoropckuit 'K Fashion
outlet center, 1 p-H., 1. YepHas House, GVA
3 ouepeb ['psa3b 38 600 28 800 Sawyer
TLT Mockaa, yi. 5-1
«CIopTIKCY KabGenpHas, 1. 2 32 000 26 000 3A0 «Ansranpy
Vnukovo Outlet | 8-o0it km or MKA/T J. Kynbkos, B.
Village, 1 no KueBckomy lukynos, B.
4 ouepeanb 10cce 29 700 16 600 PazymHOB
. Horunck, 52 xm
I'unepmapker I'oppkoBCKOTO
5 [ Leroy Merlin occe 16 000 12 000 «Jlepya Mepiien»
[Tpodcorosnas yiu.,
6 TII «Tponay B1.118 7 800 5500 «TexHomorus»
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MpopomxeHne Tabnuupl

Oomas Apenayemasi
HanmeHoBaHuU TUI0IIA/Tb 118 (011010 S

Ne e 00beKTa (GBA),kB.M (GLA), kB. M JeBesnonep

r. ITomombck,
TIJ OxTs0pbCKUit
7 | «OKTIOpBCKHIN» MIPOCIIEKT, 1. 9-B 4 600 3700 Styness

HToro 205 600

*[lOKyMeHTbl Ha BBOA 06bekTa B dKCMlyaTaumio nosyyeHsl, ouumuansHoe OTKpbITUE 0GbeKTa HameyeHo Ha

aBrycr. ]
NemouHuk / Source: Praedium

Bcero go koHua 2013 roga nnaHupyeTcs BBeCTU elle OoKosno 277,6 TbIC. KB. M
Ka4yeCTBEHHOW TOProBOM HEOBWKUMMOCTU, YTO MO3BOMWUT PacCYUTbIBATb Ha COBOKYMHOE
yBenu4yeHne pblHKa OAHHOIO CermMeHTa HeABWXMMOCTM Ha 483 ThiC. KB. M, C Y4ETOM
BBEJEHHbIX TOProBbIX NnoLagen 3a nepeyro NOMOBUHY roaa.

[o koHua roga 3asiBneHbl TakMe KpynHble npoekTbl Kak T «yasoH» Ha Kawwmpckom
wocce (GBA - 123 000 kB. M, GLA — 70 000 kB. M), «KpacHbih Knt», 2 pasa B . MbiTULLn
(GBA — 62 800 kB. M, GLA — 45 500 kB. M), «ParikuH Mapk» Ha LLlepemeTbeBCcKOn ynuue
(GBA - 75 000 kB. M, GLA — 35 000 kB. M).

Oomas Apenayemasi
HanmeHoBaHue TUI0IIAIb TUI0IIA/Ib
Ne o0beKTa (GBA), kB. M (GLA), kB. M HeBesonep
V.
[[TepemeTbeBcKa
1 | «Patikun [Tapky» s, 4.2 75 000 35 000 I'K «Tammpy
V.
HOxxHOOyTOBCKAs «PaBoput
2 | TILI «DaBopury , 0.9 37 000 24 000 ANbSHCY
TII «Otpana», 3 | IlaTHunKOE 11I., 7
3 ouepenn KM 30 000 14 500 PIIK «2apT»
TIL VIL.
«M3mainosckunt | IlepBomarickas,
4 » I. 42 16 700 8 100 «Jlor CTpoii»
yn. Muxiryxo-
5 T MI Maknas, 1. 36 15 000 13 000 «Cor03»
Hroro 3 kBapraa 98 700 59 600
Kammpckoe 1.,
6 TL «I'ya30Hy B 12 123 000 70 000 Immoeast
MpepITumnm,
«Kpacnspiii Ku»t, | [Hapanosckuii «MpITHII
7 2 ¢aza poe3JI 62 800 45 500 ITa3ay
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Oo0masn Apenayemasi
HaumenoBaHue II0IA/Ab IUIOINA/Ib
0o0beKTa (GBA),xB.Mm  (GLA), kB. M JeBenonep
TPLI «ITapk», 2 | KpacHoropck, yi. Veles
8 ouepenb Jaunas 25 000 17 500 Development
r. JIeITKapuHoO.
ya. Ilapkosas, 1.
9 | TPII «BecHay 2 30 000 17 000 Finstroy Holding
r. Onunioso, 1,5
KM 10 MUHCKOMY RRG
10 TII Fresh 10cce 20 000 17 000 (KOHCYIBTAHT)
Mockaa, yi.
bopucosckue
TPLI «bpareeBo MpYy/bI, BI1.26,
11 Moy cTp.2 26 000 15 000 «lappsg-CT»
1,5 km or MKAJ]
110 MuHckoMy RRG
12 | TII «I[ITuKHUKY occe 20 000 15 000 (KOHCYJIBTAHT)
CesepHoe
byroBo, Ha
MIePECCUCHHUH
Kynukosckon
VITHIIBI C YII.
3HaMEHCKHUE «Kpucrtuna
13| TII «AndaBur» Cajnku 14 000 9 000 HBH»
yiL.
TPII «AxBapens | KupoBorpanckas,
14 HOxHasn 1. 9, xopr. 1 10 500 7 000 Imagine Estate
TL «EBpomom», | r. OnuHIIOBO, YiI.
15 2 ouepeb Janbuss, 15. 7 000 5000 CRG
HToro 4 kBapraJ 338 300 218 000

UcmoyHuk / Source: Praedium

Ha 3 kBapTtan 3annaHupoBaH BBoA 59,6 ThiC. kB. M (GLA) TOproBon HEABUXMMOCTU —
21,5% OT COBOKYMHOro 3annaHupoBaHHOro obbema, a Ha 4 kBapTan — 218 TbIC. KB. M
(GLA) wvnn 78,5%. Bo3amoxHO, 4TO B cnyyae ObICTPOro noucka noTeHUManbHbIX
apeHOaTopoB  HeKoTopble ToproBble 0ObekTbl Oyay BBeAeHbl HEMHOro paHblue
3annaHupoBaHHoro. NogobHas TeHaeHuMs Habnoganacb BO 2 KBapTane C npoekTamu
Fashion House n TL|, «toHb», BbIXO4 KOTOPbLIX OXuaanca Tonbko Bo Il nonyrogun. B 10
Xe BpeMms, CyLecTBYeT BEpPOATHOCTb MepeHoCa CPOKOB peanu3aumm psiga TOproBbIX
NPOeKTOB Ha Bonee No3aHWMIN CPOK.
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TeppuTopManbHaa CTPYKTYPa NJIaHUPYEMbIX TOPFrOBbIX 06bEKTOB
Bo llnon. 2013 .

B TTK-MKAL B MKAZ 1 MO

UcmoyHuk / Source: Praedium

TeHgeHUMA K geueHTpanua3aumMm geBenonepckux NpOeKToB CTAaHOBUTCA 3aMEeTHOW npu
aHanunse TeppuTopuaribHOW CTPYKTYPbl 3anflaHUPOBAHHbIX TOProBbIX MPOEKTOB A0 KOHUA
2013 ropa. [lepsBoe, 4YTO CTOMT OTMETUTb, — Cpeau 3anfaHUPOBaAHHOIO HOBOIO
npennoxeHna Het ob6bekToB, pacnonarawowmxcsa BHyTpu TTK. PacnpeageneHue
noTeHUManbHOro npeanoxeHnsa npomusongetr mexagy 3oHon TTK-MKAL (43%) n 30HOWM
MockoBckon obrnactu, BMecTe ¢ Tepputopuen, npuneratowen K MKAL (57%).

cnpocC

B cermeHTe TOproBon HeOBMXKXUMOCTWU HabnogaeTcs cTabunbHbIA CIPOC HE TOMbKO Ha
cyulecTtByowme 06bEKTbI, HO N Ha CTpoALLIMECS 0ObEKTbI TOProBOro HasHavyeHmst. O6bem
nornoweHus 3a nepsoe nonyrogue coctasun 6onee 100 Thic. kB. M (GLA).

KpynHenwen coenkon 3a AaHHbIM nepuopg ctana apenga 17 000 ks. m (GLA) B TPL,
«Cdcpepa Monn» nsBecTHbIM paHLy3CKUM CETEBBIM PUTENNEPOM - KOMMNAHMEN «ALLaH».
MMnepmapkeT «ALwaH» BbICTYNUT B PONN AKOPHOIO apeHgaTopa AaHHoro ueHTtpa. Obwas
nnowaap (GBA) TPL, «Cdcepa Monn» coctasnsieT 82 000 kB. M, a apeHayemas (GLA) —
60 000 kB. M, MecTononoxeHne — ropogckon nocernok OByxoso (MockoBckas obnacTb).
OTtkpbiTne TPL, Hame4eHo Ha 3 kBapTan 2014 roga.

Haunbonee kpynHble caenku apeHabl B CErMeHTe TOProBon HeABMXXUMOCTHU
MockoBckoro pernoHa, | nonyrogue 2013r.

Ne Komnanus / ceTb Oo0bexT / agpec Ilnomanb, KB. M

1 xBapraja

1 «A1rany TPII «Cdepa Moy / MO, O6yxoBo 17 000
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Komnanus / ceTb

Oo0bekT / agpec

MpopomxeHne Tabnuupl
Ilnomaab, KB. M

1 kBapTan
1 «A1any» TPLI «Cdhepa Mo / MO, O6yxoBo 17 000
TK «Crankonut» / Mocksa,
2 «MeracTwib) yn.CkaagodHasi, oM 1 10 000
TL Fresh / MO, 1,5 xm no Munckomy
3 «Kapycenb» 10Ccce 5 700
TPLI «Mroup» / MO, 1. MbITHIIH, YII.
4 MediaMarkt Mupa, 1. 51 5573
TOLl «Bo3nBmwxkenka-Llentp» / Mockaa,
5 Russian Fur House yi1. Bozasmkenka, 10 3500
TL «3maitnoBckuii» / Mocksa, yi.
6 «IIepekpecTory [lepBomatickasi, 1. 42 3 000
TL «lenTpanbubiii JleTckuit Marazun»
7 «Kuabypry / Mocksa, TearpaabHbBIN poe3, 1. 5 2 700
TL «lenTpanbubiii JleTckuit Marazun»
8 «A30yka Bxyca» / Mocksa, TearpaiabHbIi poe3, J1. 6 1 500
TL «BJAHX» / Mocksa, 1-as
9 «JlenTay OCTaHKHMHCKAA ViI., 1. 51 1 500
Crpurt puteiinn / Mocksa, yn. Kpachas
10 Rendez-vous Ilpecus, . 8 465
TPLI «Toproseiii Kapram» / MO, 1.
11 «DunH Dnaepy» Jlomonenoso, Kammupckoe 1., 1. 3a 376
Crpur puteiin / Mocksa, yiI.
12 Paul ITaraunkas, . 20 250
Crput puteiin / MO, 1. OpexoBo-3yeBo,
13 Enter yi. Jlenuna, 1. 49 154

TLI «30n0T10i BaBunon» / Mockaa,

I'mnepmapket «Jlenra» / MO, 1.

14 Lee & Wrangler ITpocnext Mupa, 1. 211 100

1 «JIenray Banammxa, mr. DaTy3uacros, 80 5500
TL «OxTsa6psckminy / MO, r. [Tomosnbck,

2 «BukTopusi» OKTI0pbCKHUI MPOCIIEKT, JI. 9-B 1 800
TLI «Andasur» / Mocksa, yi1.

3 Spar Bparucnasckas, 16, kopr. 1 1 600
TL «Andasur» / Mocksa, yi1.

4 «M.Bugeo»* Bparucnasckas, 16, kopm.1 1470

TL «ITepoBo-LlenTp» / MockBa, yiI.
5 Alex Fitness ITepoBckas, 1.61A 1400
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Komnanus / cerb

Oo0bekT / agpec

1 kBapTan

MpopomxeHne Tabnuupl

Ilnomanb, KB. M

TPL «"arapun» / MO, 1. lIBanTeeBKa,
6 «BukTOpUS COBETCKHUI IPOCIl., 2a 1200
TI] «ITlepoBo-LlenTp» / Mocksa, yi.
7 Spar ITepoBckas, 1.61A 1130
TILI «BJAHX» / Mocksa, 1-as
8 «Jlentay* OcTta"gkuHCKas YiL., 1. 51 1000
TI «AxBapenby / 1. lllepOunka, yiI.
9 «M.Bugeo»* Kuposorpajckas, 9, xopr.1 (Mocksa) 1000
Toprosas ['anepest «MockBa» / Mocksa,
10 Goodman* yi. OxorHbli Psn, 1. 2 826
TPL «Kapamens» / MO, 1.
11 «Bukropusin* KpacHoropck, yin. OkTsiopbckas, 4 750
Crpur puteiin / MockBa, MKp.
12 Spar IapuiHo 750
TPL «M3maitnoBckuii» / MockBa, yi.
13 «Kopabauky ITepBomaiickas, 1. 42 700
TPLI «I"arapun» / MO, 1. IBanTeeBKa,
14 «JleTckuit Mup» CoBeTckuii mpoci., 2a 633
Rosinter (Il Patio, T.G.l.| TPI] «Toprossiit Kapram» / MO, 1.
15 Friday’s) Jomonenoso, Kammpckoe 1., 1. 3a 575
TL «I'penama» / MO, r. JTlroGepiibl,
16 McDonald’s* HoBopsizanckoe 1., 7 453
BIl «PomanoB /I[Bop» / Mockaa,
17 Zu Café Pomanos nep., 4 372
TPL «Kamurtomuit» / MockBa, yi1.
18 Johnny Rocket Bepnackoro, 6 371
Crpur puteiin / MO, . CtynuHo, yi.
19 Glorya Jeans Amnyponosa, 1. 65 340
Crpur puteiin / Mocksa, yn. Ky3neukunii
20 Harman Mocr, 1.6/3 320
Orby, Minimen,
«Oukapuk» u «Cxopo | TL[ «llentpansubrit erckuit Marazun
21 Mamay / Mocksa, TearpanasHbIN poe3, 1. 6 300
«3eNeHbIi Toprosas ['anepest «MockBa» / Mockga,
22 ITepexpecTor»™ yi. OxoTHbI Psip, 1. 2 300
«3eneHsbli M®K «MockBa» / Mockaa, [Ipocriekt
23 ITepexpecTok»™* 60-netust OxTs10pst, 1. 12 290
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MpopomxeHne Tabnuupl

Komnanus / ceThb Oo0bexT / agpec IInomanb, KB. M
1 kBaprag
JlodpT KBapran «/lanminoBckas
«IIepexpecTok maHydaktypa» / Mocksa, Bapiasckoe

24 DKCIPECC) mocce 9 c1p. 1 250
Toprosas I'anepest «MockBay /

25 Cosmotheca Mockaa, yia. OxoTHbIH Psan, 1. 2 164
Toprosas I'anepest «MockBay /

26 Estelle A-Store Mocksa, yia. OxoTtHslii Pan, 1. 2 142
Toprosas I'anepest «MockB»a /

27 TOPSTYLE Mockaa, yia. OxoTHbIH Psag, . 2 130
TL «Kondpertn» / Mocksa, yi.

28 Solinger Hararunckas 92

* MNoanucaHve npeaBapuTenbHbIN 4OrOBOP apeHabl
UcmoyHuk / Source: Praedium

CeTeBble MarasuHbl NPOAOBOSILCTBEHHLIX W HEMPOAOBOSIbCTBEHHbLIX TOBapPOB,
rmnepmapkeTbl N3BeCTHbIX OpeHaoB apengoBanu 6onee nonoBuHbl (53%) KadecTBEHHON
TOProBOM HEABMXMMOCTW, MNOrfoLweHHon 3a nonyrogue. CTouMT OTMETUTb criegylouime
OGpeHabl: «AwaHy, «lepekpecTtok», «A3byka Bkyca», «JleHTa», «Spar», «Buktopus»,
«Kopabnuk» n gpyrue.

CTpyKTypa cnpoca Ha TOProByio HeABUUMOCTb B | non.
2013r.

B MarasuHbl NPOAYKTOB K
CcynepmapHeTsbl

m Opexaa v obysb

® O6wenut

m KocmeTuKa, 6biToBan

1% XUMKUA

M bbiTOBaA 3/EKTPOHMUKA

H ToBapbl N4 AeTel 1
Byaywmx mam

W Mpoyee

W BaHKkn

NecmoyHuk / Source: Praedium
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B OGonbliMHCTBE cryvaeB [aHHble CeTeBble pUTENnepbl BbICTYNanu B KadecTBe
AKOPHbIX apeHAaTopOB rOTOBbLIX TOPrOBbIX MPOEKTOB UMM rOTOBALWMXCA K BBOAY. Kpome
«AwaHa» B TPL| «Cdepa Monn» (3 kB. 2014), nmu ctanu: «Kapycens» B Tl Fresh (4 ks.
2013), «[epekpectok» B TL «MN3mamnosckun» (3 kB. 2013), «Buktopus» B TL
«OkTa6pbCKM» (BBEeOeH BO 2 kB. 2013), Spar B TLL «Andasut» (4 k. 2013).

KomnaHun cermeHTa ogexaga v obyBb NPOAEMOHCTPUPOBANM BECbMa BbICOKUIA CNpOC
3a nepsble WeECTb MecsueB — OONS cOAenokK No AaHHOMY TUMy apeHAaTopoB cocTasuna
18% ot coBokynHoro cnpoca. defeparnbHas ceTb runepMapkeToB OpeHOoBOW ogexabl
cekoHO xeH «Meractunb» apeHgoBana 10 Tbic. kB. M (GLA) B TL «CtaHkonut» —
AaHHas caernka crana KpynHenwen cOenkon KoMMaHUM Cneumanuanpyrowmxcs Ha
npogaxe ogexabl 1 0bysu.

KomnaHun no npogaxe ObITOBOW SMNEKTPOHUKM cocTaBnsaoT 11% OT COBOKYMHOrO
cnpoca. Hambonee 3HauMMmble cOernku CBA3aHbl B MeEpBYKD o4Yepedb C KOMMaHUAMMU
«M.Bnpgeo» — apeHga 1 400 k8. m B TL|, «[lepoBo-LleHtp» 1 1 000 k8. m B TU
«Andasut»; n Media Markt — apeHga 5 573 kB. M B TPL] «toHbY.

HoBble ceTeBble KOMNaHUU, BbiweaLwme Ha pbiHOK B | non. 2013 roaa

KonuuecTBo IMepuon
HanpasJiienue 3aMJIaHMPOBAHHBIX OCBOEHHUSI
Komnanus On3Heca MecTonoJioxenune MarasuHoOB PBIHKA
«dal» IIPOAYKTOBAs MockoBCcKH
(«O'keti») CETh PETHOH 100 2013-2016
OHJIANH
Amazon TOPIOBJIS Poccus H/1T 2013-2014
SIMOHCKAS Mockaa, yi.
Marugame JIAIIIIIHAS MockBa [IsTaunkas, n. 29 ¢es.13
IOBEJIMPHBIE Kpynnenmmue 1 mMara3uH B Kax/blil
TroollBeads W3ICIIHST ropozaa KPYITHBIH TOPOJT 2013
Lavazza Mocksa, [Ipocniekt
Espression ceThb Kade Mocksa Mupa, 1. 31 2013
CEeTh CaJIOHOB
NUVO KPacOThI MockBa 35 2013-2015
«CnacarenbH CeTh
biii Kpyr» pPECTOPAHOB MockBa 3 2013
CeTh
Schlotzsky’s 3aKYCOYHBIX MockBsa 55 2013-2018
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PRADIUM

KOMMEPYECKAA HEJABUXHWNMOCTD

Ha MOCKOBCKMI PbIHOK aKTUBHO BbIXOASAT HOBble puTennepbl. OCBOEHNE POCCUNCKOrO
pblHKA — MpOBEpka CaMOW BO3MOXHOCTM BecTu ©OusHec B Poccum, vawe Bcero,
Ha4yMHaeTCHa CO CTONMMYHOro pervoHa. KpynHenwunm B Mupe UHTEpHeT marasumH Amazon
3asBUIT O CBOEM MHTepece B OCBOEHUM POCCUNCKOrO pblHKA OHMaWH puTenna, Ho
KOHKPETHOM WHOpMauun O 3anycke npoekTa noka Het. VIHTepHeT-ruraHT nnaHupyet
OTKpbITUE OHNanH nnowaakn go 2014 roga.

Mpoweawee nonyrogue OGbINO OTMEYEHO KpPyMHEWLWEN WHBECTULMOHHOW COENKOW B
cermMeHTe TOproBon HegBwxkumocTn. WHBectcooHa Morgan Stanley Bbikynun  TL
«Metpononuc» 3a 1,2 mnpg. gonn. CWA. O6was nnowanb TOProBoro obObekTa
coctaenset 205 Toic. kB. M (GBA), a apeHagyemas nnowanpb - nopsaka 80 ThiC. KB. M
(GLA). Morgan Stanley nmeet BCe LWaHCbl CTaTb KPYNHENLLUMM MHBECTOPOM B POCCUMCKYHO
TOProByl0 HEOBWXMMOCTb, TaK Kak B noptdene npoekToB doHAa yxe Haxogutcsa T
«lanepes» (Cankt-lNetepbypr), oueHnBaemas akcneptamu B 1,1 mnpg. gonn. CLUA.

Hayano Ttekywero roga O3HaMeHOBasnoCb BbICOKOW WHBECTULIMOHHOW aKTUBHOCTLIO
ceTeBblx onepatopoB. Cpean cobbiTU MHBECTULMOHHOIO XxapakTepa CTOMT BblOAENUTb
cnegyowme:

KomnaHusa Maratex, Bnagetowiast Takumm ceteBbiMn 6peHgamm kak Esprit, River Island,
OVS, ORSAY, Tally Weijl n Bodique, npogana cetb 06yBHbIX MarasvHoB Aldo koMnaHmm
«Apro» npumepHo 3a 500 Teic. gonn. CLUA.

Komnanua «OCT-rpynn» kynuna 50% TPK Mo3savka y gesenonepa Rose Group.
Peanusaums ToproBoro npoekta HamedeHa Ha 1 kBaptan 2014 roga. Paktmyecku, 6bin
OCYLLIECTBMEH BbIKyN paHee NpogaHHon Yacty npoekTa 3a 150-200 mnH. gonn. CLUA.

MoaxoOoaT K 3aBeplUeHUI0 MNeperoBopbl O CIUAHUM AOBYX KPYMHEWLLMX CeTeBbIX
PUTENNEPOB CNELNanNM3NpPyOWNXCA Ha ObITOBOM 3MeKkTpoHMKe — «3nbaopago» WU
«M.Bungeo». OcyulectBneHne nogobHOM cAEnkM BO3MOXHO TOMbKO MOCMEe paspeLueHus
®epnepanbHo AHTUMOHOMONbHOM CnyX6bl, Tak Kak CyLlecTByeT BO3MOXHOCTb CO34aHUsA
rMraHTa-mMoHOMNOSIUCTa B Psiie PEMMOHOB CTPaHbI.

[o KoHua Tekywlero roga, BeposATHee Bcero, OyayT 3akOHYEeHbl NeperoBopbl Mo
00beanHEHNI0 [BYyX KPYMHEWLWMX PUTENNIEPOB anTeyHoro pbliHka — «36,6» mn Ab.
O6beanHeHHas komnaHusa 6yaet obnagatb 25% CToNUYHOro hapmMaLEeBTUYECKOrO PbiHKa.

CTABKU

PbLIHOK TOproBon HeOBMXXMMOCTU MOKa3blBaeT BbICOKUM YpPOBEHb CTabUNbHOCTUM —
CpeAHUN YypPOBEHb CTAaBOK OCTAETCS Ha MPEeXHEM YPOBHE U 3HAYUTENbHbLIX N3MEHEHUI, MO
MHEHWIO 3KCNEepPTOB, He NpeaBnantcs. CpeadHsisi BenMynMHa apeHaHON CTaBKM B CErMeHTe
KayeCTBEHHOW TOProBOM HEeLBMXUMOCTH, C KOHLIA NPOLUSIOro roga, CocTaBndaeT, NPUMeEpHO,
1 900 $/kB. m/roa. MNpegnonaraemble TEMMblI POCTa YPOBHSA apeHOHbIX CTaBOK OO KOHLa
roga He npesblcAT 1-3%.
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KOMMEPYECKAA HEJABUXHWNMOCTD

OUHaMHKa cTaBOK apeHAbl U YPOBHA BaKaHTHbIX nnowagen B cerMeHTe
Toprosoﬁ HeABUKUMOCTH
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Tekylwnn ypoBeHb BaKaHTHbIX MOMELLEHUA Ha pPblHKE TOProBOM HEOBWKMMOCTU
oueHuBaeTca aHanutukamn B 4%. CuTyaumsa C AaHHbIM MokKas3aTeneMm AoCTaToOYHO
ctabunbHa 1 nporHo3npyema. Hosble ToproBble 06BHEKTBI peann3ytoTca B COOTBETCTBUN C
PbIHOYHBIM ~ CNPOCOM, T. €. OcCywecTBneHne npeabpokepugxa  NO3BONSET
MUHUMU3NPOBATL PUCKM CBA3a@HHbIE C HU3KOW BOCTPEOOBAHHOCTBIO MNpPOEKTa Yy
noTeHuunanbHbiXx apeHaatopoB. [MogobHas cTpaternsa NO3BONSAET yOepXuBaTb HU3KWUIA
YPOBEHb BaKaHTHbIX MOMELleHUA B JAaHHOM cermeHTe. BeposiTHee Bcero, 4YTtO ypoBeEHb
BakaHTHOCTK ByaeTt konebaTbCa OKONO Tekyllero 3HadeHust B 4% un coctasuT ot 3,8% Oo
4,3%.

CtaBKM apeHAbl B Ka4eCTBEHHbIX TOProBbIX LIeHTPaxX B 3aBUCUMOCTM OT TUna
apeHaaTopa (no coCTosiIHMIO Ha KoHew | non. 2013 r.)

CraBku apeHabl $/KB. M B

Tun apengaropa rox
SIkopHBIE apeHAATOPhI 275-530
PasBnekarenbpHas 30Ha 135-175
miomanu 10 500 kB. M 1170-4750
miommanu ot 500 mo 1500 kB.
ToproBas ranepest M 560-120
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KOMMEPYECKAA HEABUXWMOCTD

MpencraBneHHble apeHaHble CTaBky B Tabnuue HOCAT YCpeaHEHHbIN XapakTep, Tak Kak
BapbUpyOTCA OT NpennoXeHUs K NPeasioKeHNI0 B 3aBUCUMOCTM OT MECTOMOMOXEHUS 1
nmugxa ToproBoro obwbekta. OgHMMKM M3 BaxHenwmx (PakTopoB, BAUSIOWMMU Ha
andpdepeHumaLmio  CTaBoOK, SBMSIOTCA Nelexo4Hasi, TPaHCMopTHas W Bu3yarnbHad
AOCTYNHOCTb TOPrOBOW HEABMXMMOCTH.

PasButne pblHKa TOProBOW HEOBWXKUMOCTU BIMSIET HE TOMbKO Ha KayecTBO
peanudyemMbiX OObEKTOB, HO U Ha apeHAHYK MONUTUKY AeBernonepoB N COBCTBEHHMKOB
TOproBbix 06bekTOB. Cpean HOBbIX TPEHOO0B CTONIMYHOIO PErmoHa CTOUT yKasaTb NPaKTUKY
dOopMUPOBAHNA BENUYMHBI apEHOHbIX MraTteXem Ha OCHOBE (PUKCUPOBAHHOW CTaBKU
ToBapoobopoTa apeHgatopa. NogobHas cnctema apeHAHbIX NnaTexen HOBa ANsl HaLen
CTPaHbl U NPUMEHSAETCS TOSbKO B HOBbIX KAYE€CTBEHHbLIX TOProBbiX 06beKTax CTONIMYHOrO
pernoHa.

HanoMHMM, 4TO Ha pblHKE pacnpoCTpaHeHbl, B OCHOBHOM, Tpu cnocoba onpeaeneHus
apeHgHoOM nnatbl: (OUKCUMpPOBaHHas CTaBKa 3a apeHayemMyito TOprosyt nnolwiagb,
du1KcnpoBaHHbIE NPOLEHT ¢ 0b6opoTa apeHaaTopa n kKoMbuHaums n3 3admMKCMpoBaHHON B
AoroBope 6a30BoOW CTaBKM M ONpeaeneHHoro npoueHTa ¢ obopota. Beibop onpegeneHHom
CUCTEMbl BO MHOIMOM 3aBUCUT OT apeHgogartens, a Tak Xe cneunduknm OusHeca
apeHgaTopa.



